國立政治大學 102 學年度 第 1 學期       不動產投資與市場分析          地政系：林秋瑾

課程  ：不動產投資與市場分析(Real Estate Investment and Market Analysis )

教師  ： 上學期 林秋瑾（研究室：綜合館271656, Tel:2938-7264, E-mail: cclinv@nccu.edu.tw）

時間  ：週二下午二至四時（第五、六節）      學分   ：四學分/必修/上下學期  
選課生：地政系(土地管理組)三年級學生（其他學生需經教師許可）  上學期教室：
教學目標 : 1. 本課程探討房地產投資與市場分析之基本問題，將以理論之探討為主，實務為輔。
2. 台灣的房地產市場環境為本課程主要的研討背景，希望亦能澄清當前房地產投資的相關課題，進而改善房地產投資環境。

3. 本課程主要分成房地產投資分析、市場分析及財務分析三部份，提供有興趣進入房地產領域的實務及研究者一個扎實的基礎。
教學方法：每兩週上課與個案討論一章為原則。另外每兩週有指定閱讀資料及作業繳交。有個人上課、課後心得作業與問題回答，以及小組個案合作作業。無期中考但有期末考試，期末整合每次作業(兩週一次)作為學期報告。另外，本課程必需上TA討論課(每週一小時)，由TA決定上課討論內容及評量討論課成績。本課程98~101學年度均已使用WM3平台，將持續使用該平台，以達到訊息即時傳達、資源共享、教學相長的目標。
成績考核： 1.上課出席與討論：20%   2.每週作業(包括小組Cases- News作業)：35%  3.TA討論課：20%

4.期末考試：25% 
教科書  ：張金鶚（2003）〝房地產投資與市場分析—理論與實務〞(上、中、下冊)，華泰書局。
參考書目:  1. 張金鶚 (2010) 張金鶚的房產七堂課，方智。2. 王健安 (2012) 不動產財務：理論與實務，指南書局。3. 林左裕 (2010) 不動產投資管理 ，智勝。 4. 郭敏華（2008）行為財務學，智勝。5. 林秋瑾 (1997) 住宅價格之省思：1971~1995--- 理論與應用，正揚
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	週次
	教學進度及內容
	TA課程規劃 

	
	（上篇）房地產投資分析－
	

	第1週
	第一章 房地產投資概論
	（開學首週停課）

	第2週
	第一章 房地產投資概論
	上課方式、評分原則、作業說明；第一章課程補充與討論

	第3週
	第二章 房地產投資基本理念
	討論《房產七堂課》第1 課 破解五大房地產神話

	第4週
	第二章 房地產投資基本理念
	第二章課程補充與討論、(選擇性)分組個案討論

	第5週
	第三章 房地產投資決策分析
	分組議題(時事或課程衍生議題)討論

	第6週
	第三章 房地產投資決策分析
	第三章課程補充與討論、(選擇性)分組個案討論

	第7週
	第四章 房地產投資策略與步驟
	討論《房產七堂課》第2 課購屋前一定要知道的六件事

	第8週
	第四章 房地產投資策略與步驟
	第四章課程補充與討論、(選擇性)分組個案討論

	
	（中篇）房地產市場分析－
	

	第9週
	第七章 房地產市場分析概論
	分組議題(時事或課程衍生議題)討論

	第10週
	第七章 房地產市場分析概論
	第七章課程補充與討論、(選擇性)分組個案討論

	第11週
	第八章 房地產市場分析基本理念
	討論《房產七堂課》第3 課 租屋與買屋的教戰守則

	第12週
	第八章 房地產市場分析基本理念
	第八章課程補充與討論、(選擇性)分組個案討論

	第13週
	第九章 房地產市場資料收集與調查
	分組議題(時事或課程衍生議題)討論

	第14週
	第九章 房地產市場資料收集與調查
	第九章課程補充與討論、(選擇性)分組個案討論

	第15週
	第十章 房地產市場調查與分析案例
	討論《房產七堂課》第4 課何時才是買屋的好時機？ 

	第16週
	第十章 房地產市場調查與分析案例
	第十章課程補充與討論、(選擇性)分組個案討論

	第17週
	本學期課程總結
	本學期課程回顧

	第18週
	期末考
	---


下學期-102-2 課程  上中/下篇： 房地產市場/財務分析
	中篇： 房地產市場分析
	5. 第十四章--現金流量折現模型

	1. 第十一章：房地產景氣分析
	6. 第十五章--風險分析與管理

	2. 第十一章：房地產景氣分析
	7. 第十六章--房地產投資報酬率分析

	下篇： 房地產財務分析
	上篇：房地產投資分析

	3. 第十二章--房地產財務分析方法概論
	8. 第五章--房地產交易協商、經營管理、與結束處分

	4. 第十三章--基本財務分析模型
	9. 第六章--不動產證券化


