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1. 第一年門票收入估算：第一年每張門票平均以0.5千元估算，第一年遊客量預估為1,000,000人，之後票價收入每年隨物價成長3%
2. 第一年餐飲收入估算：餐飲收入以門票收入之40%估算
3. 第一年店鋪收入估算：店鋪收入以門票收入之20%估算
4. 第一年停車收入估算：停車收入以門票收入之10%估算
5. 第一年其他收入估算：其他收入如會員卡收入、販售自產特產等，以門票收入之20%估算
6. 第一年人事費用估算：依同業平均，總支出約為總收入之75%，而人事費用約為總支出之35%
7. 第一年餐飲成本估算：依同業平均，餐飲成本約為總支出之12%
8. 第一年商品成本估算：依同業平均，商品成本約為總支出之8%
9. 第一年行銷費用估算：依同業平均，行銷費用約為總支出之7%
10. 第一年環境清潔及設施維護費用估算：依同業平均，環境清潔及設施維護費用約為總支出之13%

11. 第一年水電費用估算：依同業平均，水電費用約為總支出之5%
12. 第一年其它費用估算：其它費用包括保險費、雜項購置成本等，依同業平均，其它費用約為總支出之20%

13. 期末專案經濟價值估算：以營運後第十一年之淨營運收入為基礎還原，未來每年依物價調漲3%估算
Q1: 根據以上假設之分析，主題園之總投資成本在    億，100%自有資金時，其內部報酬率(IRR)為8%，表本投資之總成本在    億以下時，營運即可獲利，且獲利率將隨自有資金比率之降低而提高。
Q2: 敏感性分析：

1. 若總投資成本為 40億, 在收益與費用之假設不變下, 則投資報酬率為    , 淨現值為     元.
2. 若總投資成本為    億, 在收益與費用之假設不變下, 則投資報酬率為8%, 淨現值為0 元.
3. 若總投資成本為 30 億, 在收益與費用之假設不變下, 則投資報酬率為    , 淨現值為    元.
4. 若總投資成本為 25 億, 在收益與費用之假設不變下, 則投資報酬率為   , 淨現值為     元.
Q3: 根據以上Q1所得之總投資成本，又若必要報酬率為8%，舉債成數分別為 (1)20%, (2) 50%時，還款規劃為(A)先還利息，期末還本, (B)本息每期攤還下，試求出以上組合之NPV、IRR及每期之DCR，並稍加解釋你的建議。

註：1. 本財務評估資料乃參照交通部觀光局委託中華徵信所於民國八十六年所做之遊樂場（區）業調查報告, p61。
2. 本分析報告尚未將北宜高速公路完工通車後之影響納入考量。
3. 本分析報告之門票收入包括渡輪之搭乘及其他所有設施之使用.
4. 本分析報告之總投資成本包括土地, 營建,  景觀, 渡輪及其他遊樂設施之購置成本.
5. 因投資之硬體設備未確定，故暫不計折舊; 前5年免稅, 之後稅率25%; 必要報酬率以8%計。
